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摘要:随着哈尔滨房地产业的迅猛发展 ,居住区园林绿化环境已经直接关系到居住区的整体水平及质量 , 房地产

开发商致力于提高居住区园林绿化档次 , 但在项目的规划设计 、各种园林景观元素的运用 、项目的施工以及后期

的养护管理中出现了一些问题 , 通过提高规划设计水平 、加强对项目的监督管理 、增强后期的养护管理力度等措

施 ,使小区园林绿化与建筑和谐统一保证景观元素的合理分布 , 使小区的园林绿化景观功能和实用功能充分满

足广大居民舒适生活的需求。
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Abstract:Along w ith the swif t and violent development o f real estate in Ha rbin , the landscape env ir onment has di-

rect influence in the overall standard o f liv ing and quality.Real estate deve loper s dedica te to raise residentia l ar ea

Landscaping gr ades , but there present itself some issue in pro ject planning and design , on the application o f vari-

ous elements of the landscape use , in the const ruc tion as w ell as upper maintenance management.By raising the

leve l of planning and design , streng thening the superv ision and management of the pro ject , enhancing the conse r-

vation and management o f such measures to district landscaping and ar chitectur al ha rmony and unity to ensure the

ra tional dist ribution o f landscape elements , so the landscape features and practical functions fully satisfied the resi-

dents the need o f comfor table life.
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　　随着我国城市化进程的加快 ,城镇居民生活质

量 、品位及生态环保意识的逐步提高 ,居住区园林绿

化已经成为居民关注的热点 ,居住区园林绿化水平

的高低已经成为评定居住区好坏的重要标准之一 ,

也是房地产开发商进行产品宣传 ,提高经济效益的

必要因素 ,但是由于多方面的原因 ,在居住区园林绿

化建设中仍存在一些不足和缺点。试举了新开发居

住区园林绿化建设中存在的一些问题并进行了分

析 ,进而提出解决的措施。

1　在居住区园林绿化建设中存在的
不足

1.1　规划设计水平较低 、景观布局格式化

目前园林绿化的规划设计普遍存在着理论与实

践脱离的现象 ,很多规划设计院只注重规划效果图

的设计 ,使园林绿化设计还停留在“图画”阶段 ,不能

与工程实际很好地结合起来 ,甚至给工程施工带来

障碍;设计人员良莠不齐 ,有些规划设计观点和手法

陈旧 ,相互转抄 ,许多设计人员对居住区园林绿化规
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划设计的特殊性(即有别于公园 、风景区 、道路绿化

等的个性特点),缺乏深入的了解和系统的研究 ,使

园林绿化的设计适应不了居住区园林绿化建设的需

要 ,以至带来了粗糙的设计;也有很多园林施工企业

为了得到某个工程项目施工资格 ,免费进行该工程

项目的规划设计 ,而施工企业恰恰大多数不具有设

计的相应资质 ,极大地影响了居住区绿化设计的质

量;在舒适景观给开发商带来巨大经济效益的同时 ,

开发商又不得不保证每户均有良好的通风 、采光 ,又

要尽可能提高容积率 ,所以在建筑主体布置规划时 ,

较普遍地采用“行列式” [ 1] ,使建筑主体布局呆板 、缺

少变化 ,因此园林绿化的布局也受到建筑主体布局

的束缚 ,不能打破“格式化” ,使居住区园林绿化分区

布局 、设计手法 、表达形式 ,甚至景观的应用 、材料的

选择都大同小异 ,欠缺变化 ,不能达到园林绿化的景

观需求 ,缺乏个性。

1.2　户外环境景观设置不和谐

开发商多数对园林景观要求新颖 、快捷 ,较大比

例的设置硬质景观更容易达到立竿见影的景观效

果 ,因此新开发居住区时就偏重园区内的铺地 、小型

广场 、建筑小品等硬质景观的运用 。相比之下 ,软质

景观(植物造景)是一个长期的过程 ,很难满足开发

商求快的愿望 ,上述原因造成新建的居住区园林景

观大都以硬质景观为主。大量的硬质景观虽然可以

在短期内达到景观效果 ,但从生态效果 、长远景观上

看 ,硬质景观都不如软质景观更有优势
[ 2]
,植物造景

占的比例太少 ,这不但有违居住区园林应以植物为

主的原则 ,也不利于居住区生态环境的改善 ,而且 ,

往往使有限的园林建设投资得不到合理的使用;相

反的 ,有的开发企业却忽略了居住区的园林景观建

设 ,没有意识到园林景观建设的重要性 ,而是为了满

足新建居住区的一些硬性指标(如绿地率等),进行

的简单居住区绿化 ,仅仅停留在“绿化”的水平上 ,只

是在空地上种植上植物就草草了事 ,不能营造一个

真正的园林景观 ,虽然树木 、草地等软质景观是居住

者对居住区外环境的第一认识[ 3] ,但居住区的景观

“人性化”设计也应体现出来。

1.3　水景应用的负作用

水来自于大自然 ,它具有很强的可塑性 ,它有动

的喧嚣 、静的和平 ,也可以与建筑物 、雕塑 、神像 、喷

泉 、水池 、植物或其他艺术品组合 ,创造出独具风格

的作品 ,这些特性表达出园林中依水景观的无穷魅

力。而水景住宅恰是当前流行的趋势 ,许多开发商

也注意到水景应用的作用 ,更有不少开发商为了提

高楼盘的“身价” ,不惜“玩山弄水”
[ 4]
,制造各种水

景 ,甚至户户水湾环绕 ,但是随着时间的推移 ,新建

时优美的水景就会渐渐出现许多不足之处。由于水

的蒸发 、渗漏造成大批量的水分流失 ,所以需要不定

期补水 ,造成水资源的浪费严重;水景的存在极大地

增加了物业管理的难度 ,确保居民安全的维护 、昂贵

的维修费用等 ,极大地增加了运营成本;而在哈尔滨
地区冬季时间长 ,对水景的应用非常不利 ,如果应用

较多的水景 ,在冬季停止供水后 ,出现裸露的喷头 、

水管 、支架等 ,则给冬季景色带来负面的影响。

1.4　园林建设材料质量参差不齐

某些居住区的开发在楼盘建设完成后 ,需要马

上进入销售或者居民进户阶段 ,所以要求居住区园

林绿化建设马上完成 、越快越好 ,这样就造成一种急

功近利的局面 ,为了达到所谓见效快的目的 ,不顾及

植物本身的生长特性 ,大量使用大规格树木 ,搞大树

进城 ,如大量蒙古栎等大苗短期效果较好 ,但会造成

对整个自然资源的破坏 ,从植物自然生长的角度 、生

态效应的角度 、观赏效果的长期性角度等来讲 ,这种

做法都是不利的;由于园林公司自备苗木很少 ,大量

的苗木必须依靠多种渠道外购 ,有的为“国字号”苗

圃 、有的为私营苗圃 ,购进的苗木品质各异 ,严重影

响造景效果;由于管理上不像建筑施工有统一的行

业标准 ,在园林建筑材料上的问题则更为突出 ,劣质

水泥 、质量低劣的钢筋 、不合格的管材等常常会混入
园林建材中 ,这是由于“景观工程是表面文章 ,表面

光鲜就可以了”的观念在目前仍然存在 ,造成总体质

量不过关 ,在居民使用过程中会逐渐表现出来 ,如石

材脱落 、木质制品破裂等。

1.5　园林施工技术力量不足

目前 ,市场上园林施工企业很多 ,但是多数是由

绿化公司演变过来的 ,受成本控制影响 ,一般园林工

程只配备一个技术人员负责 ,大规模的工程也不过

两三个人 ,而不像建筑工程等工程施工那样 ,要成立

相关的工程项目部 ,各专业管理人员配备齐全 ,而园

林工程是综合土建 、水电安装 、土方 、绿化等为一体

的工程项目 ,所涉及的范围非常广泛 ,但是由于技术

力量不足 ,在土 、水 、电等施工时对工程质量控制不

利;而开发企业在园林方面人员配备的紧缺 ,监理公

司也没有园林专业方面的监理工程师 ,多数为土建

监理工程师代为监管 ,势必造成工程质量难以保证。

1.6　居住区园林绿化缺乏系统的养护管理

园林绿化的效益对开发商来讲是隐形的 ,不同
于好的建筑单体设计 、布局 ,能立即为开发商带来明

显可观的效益 ,因此 ,使开发商对绿化投资缺乏积极

性 ,即使是建成的居住区园林绿地 ,在实际养护管理

操作中 ,开发商也总是尽可能地降低这部分的投资 ,

居住区园林绿化养护管理的有关费用得不到保障 ,

管理上有法不依 ,违法不咎 ,致使养护管理不到位 ,

人为破坏 、侵占绿地现象严重 ,影响了居住区绿化的

效果。
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2　对策
2.1　实行设计单位“全程负责制” ,提高设计人员

水平

园林景观的规划应该尽可能提前至与总体规划

同步进行 ,以便在总体规划进行时能把原有的地形

地貌 、植物群落等充分考虑到规划中 ,尽可能地保留

原生态环境 ,并且实行设计单位“全程负责制” ,即从
园林景观的最初规划 、方案设计 、工程竣工验收进行

全过程负责 ,无论在什么环节出现的问题都能够及

时解决 ,使其脱离“图画”阶段 ,实现工程项目的完整

性 ,进而将一个合格的 、生态的 、个性的园林作品交

给居民使用 ,在给居民带来“居者有其屋”的同时 ,更

要带来“居者优其屋”的良好居住环境。

2.2　控制硬质景观与软质景观的比例 ,体现“以人

为本”思想

居住区户外环境景观设计的主要目标是营造生

态化 、景观化 、宜人化 、舒适化的物质环境以及和睦 、

亲近 、具有活力的社会生活空间 ,应当适当控制好硬

质景观与软质景观的比例 ,由于户外景观建设考虑

的主体是环境的使用者 ,而非设计者或决策者的喜

好 ,因此 ,园林景观建设时要注重使用者的特性和需

求 ,达到人性化的设计目标 ,创造具有积极意义的居

住区户外环境景观 ,既要有“以人为本”的思想 ,又要

有尊重自然 、利用自然 、结合自然的特点 。

2.3　充分考虑水景观建设可持续性
“城有水则秀 ,居有水增灵” ,的确各种风格的水

景对美化城市 、美化我们的居住区起到了重要作用 。

然而 ,在水资源并不富足的城市 ,在违背自然规律的

情况下过度营造“城市水景” ,资源的浪费 、管理的难

度等都很令人担忧。所以建议城市水景观建设应充

分考虑可持续性 ,有必要在水景住宅建设中 ,引入新

理念 、指明新导向 、创建新模式 、开发新技术 ,充分发

挥水自净功能 ,实现水生态系统的自循环 ,在保持对

景观性 、亲水性重视的前提下 ,提高水景的健康度 ,

同时改进管理模式 ,进而降低物业管理成本 ,使小区

园林景观更为人们所欢迎 。

2.4　合理利用园林植物 ,加强材料的监督管理

在园林建设选材上应充分顾及植物本身的生长

特性 ,合理考虑绿化功能的需要 ,采用合理的植物搭

配 ,常绿与落叶 、乔木和灌木 、速生和慢长相结合 ,平

面与立体绿化相衬托 ,不同树形 、色彩变化的树种相

配植 ,种植绿篱 、花卉 、草坪 ,使乔 、灌 、花 、草相映成

趣 ,既丰富 、美化居住区的环境 ,又便于养护管理 ,从
而合理地提高绿化覆盖率 ,以取得良好的生态效益;

适当减少超大规格树木的使用 ,同时应该增加本地

乡土树种的使用比例 ,如杨 、柳 、榆 、丁香等植物为主

进行布局 ,同时继续丰富和扩大植物应用品种;苗

木 、建材的采购渠道要规范 ,施工单位必须根据相应

的质量标准进行采购 ,应该加强监理公司监管力度 ,
不合格材料不进场 、不使用 。

2.5　提高园林行业的施工管理技术水平

加强园林施工队伍技术力量的培养 ,特别是在

园林景观 、小品 、水电方面。规范园林绿化施工 、监

理市场 ,制订统一的 、切实可行的居住区园林绿化技

术标准 ,有关管理部门应采取规范建筑施工 、监理市

场的手段 ,来规范园林绿化施工 、监理市场 ,加强对

园林绿化工程施工 、监理单位的资质审查 、核定 ,根

据该单位的经济实力 、技术力量 、工程业绩 ,核定其

资质等级。各施工 、监理单位必须根据其资质等级

来承担相应规模 、技术复杂程度的园林绿化工程的

施工 、监理工作 ,不得越级承担施工 、监理任务 ,严禁

无证施工 、无证监理 ,使居住区绿化的施工 、监理在

技术上有章可循。并在开发企业增加园林绿化方面

的技术人才 ,更好地对园林绿化工程进行监管。

2.6　改变养护渠道 ,提高爱绿意识

园林绿化工程的结束 ,不是绿化的结束 ,而是绿

化的开始 ,俗话说:“三分种 ,七分养” ,大量的长期的
养护管理工作要紧紧跟上 ,否则前功尽弃 ,劳民伤

财 。养护效果很难定量分析 ,所以必须将绿地养护

推向市场 ,实行养护招投标 ,走有特色的市场化道

路 ,让有实力的园林企业来养护 ,制定养护要求 ,落

实养护责任 ,完善考核制度 ,这样更有利于绿化事业

的发展 。绿化管理部门应加强检查评比 ,奖优罚劣 ,

大力开展有关的绿化法规 、政策 、方针的宣传教育 ,

加强广大居民的法制观念 ,使居民们自觉爱绿护绿。

只有这样 ,才能巩固已建成的居住区绿化的效果 。

总之 ,营造良好的居住区园林绿化环境 ,需要园

林绿化管理部门 、规划设计人员 、开发商 、施工企业 、

物业 、居民等共同努力 。严格遵循总体规划的原则 ,

体现园林绿化设计的最佳效果 ,实行规范的施工程

序 ,增强居民的“爱绿”意识 ,强化有力的养护管理措

施 ,加大资金投入和宣传及执法力度 ,定能使城市居

住区绿化美化工作再上新台阶
[ 5]
。
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